Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data Sporzadzenia prospektu

30.06.2026
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Dewel LDV INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA
cwelopet ODPOWIEDZIALNOSCIA; KRS 0001064851
Adres . .
|Adres siedziby, biura: ul. Kupa 3/13, 31-057 Krakow.
|Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci i punktu prezentacji oferty /
biura sprzedazy: ul. Sucha, dziatka nr: 50/1
Nurmer NIP i REGON INIP: 6783211175 REGON: 26719480
Numer telefonu 48506 111 541
Adres poczty elektronicznej biuro@harmoniarzaska.pl
Numer faksu Brak
;:i;es strony internetowej dewelo- www.harmoniarzaska.pl
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczecia
. . IBrak
Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Brak
Adres

. Brak
Data rozpoczecia

. . Brak
Data wydania decyzji

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Brak
Adres
. Brak
Data rozpoczecia
. . Brak
Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
) . Brak
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO*®

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej |ul- Sucha, Rzaska, gmina Zabierzow, powiat krakowski, wojewodztwo

i numer obrebu ewidencyjnego” matopolskie; dziatka nr 50/1; obrgb 0018 Rzaska

Numer ksiegi wieczystej KR2K/00022806/7

Istniejace obciazenia hipoteczne | Brak
nieruchomosci lub wnioski
0 wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

43 Cze$¢ T w brzmieniu ustalonym w zalaczniku do ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. poz. 1688), na podstawie art. 49 tej ustawy, ktora weszta w zycie z dniem
24 wrzesénia 2023 r.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejagcych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

szybkiego ruchu.

W otoczeniu wystepuja zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustugowe i handlowe,
ztobek, przedszkole, szkota podstawowa, boisko sportowe, zespot biurowcow.
\Uktad drog lokalnych. W szerszym otoczeniu lotnisko Krakéw-Balice i drogi

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne®

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata Rady Gminy Zabierzéw nr
LX/670/24 z 29.02.2024 r

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectw Balice,
Rzaska, Szczyglice w Gminie
Zabierzow - uchwata nr XXII1/168/12
z 15.06.2012 r., zmieniona m.in.

powierzchni biologicznie czynnej

uchwatg nr XXXV1/360/17 z
27.10.2017 r.
Ustalenia obowigzujgcego Przeznaczenie terenu (65MN-teren zabudowy mieszkaniowej,
miejscowego planu ednorodzinnej
. 7 s 0,
zagospodarowania przestrzennego Maksymalna intensywnos¢ 60%
dla terenu objgtego zabudowy
rzedsigwzigciem deweloperskim ;
i ¢ . ¢ . . P Maksymalna i minimalna nadziemna | Nie dotyczy
lub zadaniem inwestycyjnym . -
intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy |60%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 metrow
Minimalny udziat procentowy 40%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

2 miejsca postojowe lub garazowe na 1
budynek mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

2 W szczegblnosei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomosci.

3 W szczegblnosci obiekty generujace ucigzliwo$ci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2)
3)

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4)
5)

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,




6)
7)
8)
9)

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materialow budowlanych



Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiso6w odrgbnych

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dzialek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

65MN - teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej, obejmujacy
dziatke nr 50/1 oraz przylegajace tereny;
49KDD — teren publicznej drogi
dojazdowej; 64MN — teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej, potozony po
rzeciwnej stronie terenu 49KDD.

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

dla terenéw 64MN i 65MN plan nie
okresla maksymalnej intensywnosci
zabudowy. Okresla natomiast wskaznik
dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania wynoszacy maksymalnie
60% powierzchni terenu inwestycji. Dla
terenu 49KDD — nie dotyczy.

Maksymalna i minimalna nadziemna

intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Wskaznik dopuszczalnej powierzchni
zainwestowania nie moze przekroczy¢
60%. Dla terenu 49KDD — nie dotyczy.

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

Dla terenow 64MN i 65MN — 9 m. Dla
terenu 49KDD — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenow 64MN i 65MN — 40%
powierzchni terenu inwestycji. Dla
terenu 49KDD — nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach 64MN i
65MN — co najmniej 2 miejsca
postojowe lub garazowe na jeden
budynek mieszkalny jednorodzinny;
miejsca nalezy lokalizowac na terenie
inwestycji. Dla terenu 49KDD — nie
dotyczy.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy




intensywnos¢ wykorzystania terenu | Nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska Nie dotyczy
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.



wymagania dotyczace zabudowy

1 zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym(’), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu
przedsigwzigcia obowiazuja lub moga
obejmowac analizowany obszar w
szczegolnosci: 1) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
sotectw Balice, Rzaska i Szczyglice w
Gminie Zabierzow, przyjety uchwata nr
IXXI1I/168/12 Rady Gminy Zabierzow z
15 czerwca 2012 r., ze zmianami; 2)
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmujacy wschodni
obszar sotectwa Rzaska; 3) miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentu centrum solectwa Rzaska; 4)
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru ,,Rzaska —
Plebanki Las”; 5) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Otulina Rezerwatu Przyrody
Skata Kmity”; 6) od strony pétnocnej —
wiasciwy miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wielka Wies. Plany przewiduja w
szczegolnosci tereny zabudowy
mieszkaniowej niskiej, zabudowy
mieszkaniowo-ushugowej i ustugowe;j,
tereny drog publicznych i wewngtrznych,
lasow 1 zieleni oraz urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

przedsigwzigcia objete decyzjami
srodowiskowymi, ktérych potozenie
wzglgdem bufora 1 km od dzialki 50/1: 1)

wykonanie urzadzenia wodnego do poboru




wod podziemnych na dziatce nr 537/54 w
Balicach; 2) modernizacja kompleksow
stawow RSD w Mydlnikach; 3) budowa nowej
drogi startowej na lotnisku Krakow-Balice —
decyzja RDOS z 17 wrze$nia 2024 r.; 4)
lbudowa gazociagu wysokiego cisnienia DN
150, MOP 6,3 MPa w miejscowos$ci Balice.
uchwatach o obszarach Dla lotniska Krakéw-Balice obowiazuje
uchwata nr XXXI1/470/09 Sejmiku
'Wojewddztwa Malopolskiego z 25 maja
2009 r. w sprawie utworzenia obszaru
ograniczonego uzytkowania. Uchwata okresla
trzy strefy OOU, ograniczenia w
zagospodarowaniu oraz wymagania techniczne

ograniczonego uzytkowania

dotyczace budynkow.

miejscowych planach odbudowy Brak miej scowygh planéw odbudowy
dotyczacych analizowanego obszaru.

mapach zagrozenia powodziowego Brak przewidzianych inwestycji oznaczonych

na mapach zagrozenia powodziowego i

i mapach ryzyka powodziowego mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ 1.Decyzja nr 9.2024 z 18-Q4~2924 L.
inwestycji drogowej dotyczaca rozbudowy drogi gminnej nr
601697K - ul. Suchej, na odcinku od
istniejgcej nawierzchni ul. Potkole:
jezdnia asfaltowa ok. 198 m, szer. 5,0-6,0
im, pobocze, chodniki, kanalizacja
deszczowa, zjazdy, sie¢ gazowa,
wodociag z hydrantem, o$wietlenie i sie¢
teletechniczna.

2.Budowa oswietlenia ulicznego nN 0,23
kV przy ul. Klubowej w Rzasce, na
dziatkach nr 143 i 139/3, na podstawie
decyzji AB.V.1.615.2023.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii Nie zidentyfikowano decyzji o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dotyczacej obszaru
w promieniu 1 km od przedsigwzigcia

kolejowej

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zidentyfikowano decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego
dotyczacej obszaru w promieniu 1 km
od przedsiewzigcia.

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

INie zidentyfikowano decyzji o
pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych obejmujacej
teren znajdujacy si¢ w promieniu 1
lkm od granicy przedsigwzigcia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Nie zidentyfikowano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej obejmujacej
teren znajdujacy si¢ w promieniu 1 km od
granicy przedsigwzigcia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

INie zidentyfikowano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej obejmujacej teren
znajdujacy si¢ w promieniu 1 km od
granicy przedsigwzigcia
deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie zidentyfikowano decyzji o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej obejmujacej teren
znajdujacy si¢ w promieniu 1 km od
granicy przedsigwzigcia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie zidentyfikowano decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego
obejmujacej teren znajdujacy sie¢ w
promieniu 1 km od granicy
przedsigwzigcia deweloperskiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie zidentyfikowano decyzji o
zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury dostepowe;j
obejmujacej teren znajdujacy si¢ w
promieniu 1 km od granicy
przedsiewzigcia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zidentyfikowano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
obejmujacej teren znajdujacy si¢ w
promieniu 1 km od granicy
przedsiewzigcia deweloperskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie zidentyfikowano decyzji o
ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym
obejmujacej teren znajdujacy si¢ w
promieniu 1 km od granicy
przedsiewzigcia deweloperskiego.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe talk* aiet
Czy pozwolenie na budowe jest .
ostateczne tak* nie
Czy pozwolenie na budowg jest . -
zaskarzone tale® e

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr: AB.IV.1.131.2025 “Budowa 6 budynkow mieszkalnych,
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej (A-F), 1 budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego (G) oraz 2 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej w tym jeden
dwulokalowy (H-I) wraz z wewnetrznymi instalacjami (wod.-kan.,gaz, c.o., elect.,
went. Mech., teletech, telekom. I odgromowej), zewng¢trznymi odcinkami instalacji
wewngetrznych (wody, kanalizacji sanitarnej, elektrycznej I o$wietlenia terenu,
teletech/kan. Kabl) instalacja kanalizacji deszczowej (ze szczelnymi wybieralnymi
zbiornikami) oraz zagospodarowaniem terenu (w tym miejscami postojowymi,
dojsciami, dojazdami, utwardzeniami) na dz. Nr 50/1 w m. Rzaska, gm.
Zabierzow, przy ul. Suchej.”

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

18.04.2025r




Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy - inwestycja realizowana na podstawie pozwolenia na budowe
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. 22023 r.
poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy na dzien sporzadzenia
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia rozpoczgcie Lipiec 2026 r.; zakonczenie Grudzien 2027 r.
i zakonczenia robot budowlanych

Opis przedsigwziecia Liczba budynkow 9 Budynkow

deweloperskiego lub zadania _ . -

inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow Budynki rozmieszczono liniowo na
na nieruchomosci (nalezy podaé dzialce nr 50/1. Od strony ul. Suchej

minimalny odstep migdzy budynkami) [W kierunku péinocnym
zaprojektowano kolejno: budynki A i
B, budynki C i D, budynki E i F,
wolnostojacy budynek G oraz
budynki H i I. Budynki A—F tworza
trzy zespoly zabudowy blizniaczej:
IA—B, C-D i E-F. Budynek G jest
budynkiem wolnostojacym. W
poinocnej czesci nieruchomosci
znajduje si¢ zespot budynkow H-I, z
[ktorych jeden jest budynkiem
dwulokalowym. Wzdtuz wschodnigj
cze¢$ci nieruchomosci przebiega
projektowany wewnetrzny ciag
lkomunikacyjny, z ktorego
zapewniono dojscia i dojazdy do
poszczegdlnych budynkow; miejsca
[postojowe rozmieszczono przy
budynkach oraz pomig¢dzy
poszczegblnymi zespotami zabudowy.
Najmniejszy wolny odstep pomiedzy
zasadniczymi obrysami
nieprzylegajacych czgsci budynkow
wskazany na PZT wynosi 3,6 m. W
zespotach A—B, C-D i E-F budynki
sq zestawione w zabudowie
blizniaczej i przylegaja do siebie,
dlatego geometryczny odstep w
miejscu ich potaczenia wynosi 0,00m.

Sposob pomiaru powierzchni

Powierzchnia uzytk ie ustal ie z Polska N '
eyl e nrdelegs owierzchnia uzytkowa bedzie ustalana zgodnie z Polskg Normg majaca

zastosowanie w dniu zlozenia wniosku o wydanie pozwolenia na budowg

albo domu jednorodzinnego PN-ISO 9836:2022-7
Zamierzony sposob i procentowy | Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wiasne: 20%; kredyt: 80%
udziat Zzrédet finansowania finansowych — kredyt, srodki wiasne,

przedsigwzigcia deweloperskiego | inne




lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach SanBank Nadsanski Bank
finansowych (wypetnia si¢ Spoldzielczy, ul. Stawowa 10, 31-346
w przypadku kredytu) Krakow

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkantowyrachunek-
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45% dla otwartego MRP
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowq okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.



Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Whptaty nabywcow sg gromadzone na indywidualnych subkontach
mieszkaniowego rachunku powierniczego. W przypadku otwartego MRP
bank wyptaca deweloperowi srodki po stwierdzeniu zakonczenia
odpowiednich etapéw harmonogramu, zgodnie z ustawg i umowg rachunku

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

SanBank Nadsanski Bank Spoldzielczy, ul. Stawowa 10, 31-346 Krakow

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I- Roboty przygotowawcze 1 ziemne zwigzane z realizacjg
przedsiewzigcia. Wykonanie stanu ,,0” budynkow A i B. Rozpoczgcie
realizacji kanalizacji sanitarnej i deszczowej, przytacza wodociaggowego.
'Wykonanie wstgpnego uksztattowania terenu, czgsciowa wymiana gruntu,
wykonanie podbudow pod urzadzenia dzwigowe oraz rozpoczgcie
wykonywania wewngtrznego uktadu drogowo-chodnikowego. Waga: 10%,
termin realizacji: do 30.09.2026r

Etap II-Wykonanie stanu surowego otwartego budynkow A i B wraz z
lkonstrukcja i pokryciem dachow. Wykonanie stanu ,,0” oraz stanu
surowego otwartego budynkow C i D oraz budynkow H-1. Zakonczenie
wykonania przylacza wodociaggowego i drenazu dziatki. Kontynuacja
budowy kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz wewngtrznego uktadu
drogowo-chodnikowego. Waga 20%, termin realizacji do 31.12.2026r

Etap I1I-Wykonanie §cian dzialowych, montaz stolarki okiennej oraz
wykonanie instalacji wewnetrznych podtynkowych w budynkach A i B.
Wykonanie dachow z pokryciem, $cian dzialowych, stolarki okiennej i
instalacji wewnetrznych podtynkowych w budynkach C i D oraz H-I.
Wykonanie stanu ,,0” budynkéw E, F 1 G oraz stanu surowego otwartego
budynku G. Kontynuacja wykonywania kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
oraz wewngtrznego uktadu drogowo-chodnikowego. Zakonczenie
wymiany gruntu przewidzianej w harmonogramie. Waga:20%, termin
realizacji do: 31.03.2027

Etap IV- Wykonanie tynkéw i wykonczenia wewnetrznych potaci
dachowych, instalacji podposadzkowych, wylewek, izolacji tarasow,
Slusarki oraz drzwi wejsciowych w budynkach A—D i H-I. Wykonanie
stanu surowego otwartego, konstrukcji i pokrycia dachow, §cian
dziatowych, stolarki okiennej oraz instalacji wewnetrznych podtynkowych
w budynkach E i F. Wykonanie dachu, $cian dzialowych, stolarki okienne;j,
instalacji podtynkowych oraz tynkéw w budynku G. Zakonczenie budowy
lkanalizacji sanitarnej i deszczowej. Wykonanie instalacji teletechnicznej,
obrzezy uktadu drogowego oraz czgséci ogrodzenia terenu. Waga:20%,
termin realizacji: do 30.06.2027r

Etap V- Zakonczenie robot elewacyjnych, osprzgtowanie instalacji w
budynkach A—D i H-I. Wykonanie pozostatych robot wewnetrznych i
zewngtrznych w budynkach E, F i G, w szczeg6lnos$ci tynkow, instalacji
podposadzkowych, wylewek, izolacji tarasow, Slusarki, drzwi
wejsciowych, elewacji, osprzetowania instalacji. Zakonczenie
wewnetrznego uktadu drogowo-chodnikowego. Wykonanie terenow
zielonych, nasadzen zastgpczych, ogrodkow, parkingdow, obiektow
Smietnikowych oraz ogrodzenia frontowego wraz z bramg i mechanizmem.
Zakonczenie zasadniczych robot budowlanych i zagospodarowania terenu.
Waga: 20%, termin realizacji: do 30.09.2027r

EtapVI- Etap koncowy odbiorowy-przygotowanie calej inwestycji do
odbioréw PINB, uzyskania zaswiadczen o samodzielnosci lokali
mieszkalnych, przekazanie lokali nabywcom. Waga: 10%, termin realizacji
do 31.12.2027r




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad waloryzacji

cena moze podlega¢ zmianie w razie ustawowej zmiany stawki VAT oraz
proporcjonalnemu rozliczeniu réznicy powierzchni ustalonej w obmiarze
powykonawczym, wedtug ceny 1 m? okreslonej w umowie. W pozostatych

rzypadkach cena nie bedzie waloryzowana.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5§ USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca moze odstapic, jezeli umowa nie zawiera wymaganych
elementoéw okreslonych w art. 35 albo art. 36 ustawy.

2. Nabywca moze odstgpi¢, jezeli informacje w umowie sg niezgodne
z prospektem lub jego zatacznikami, z wyjatkiem zmian
dopuszczonych ustawa.

3. Nabywca moze odstapic, jezeli deweloper nie dorgczyt prospektu
wraz z zalgcznikami albo informacji o zmianach zgodnie z art. 21
lub 22.

4. Nabywca moze odstgpic, jezeli dane lub informacje z prospektu
lub jego zatacznikow sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy.

5. Nabywca moze odstapi¢, jezeli prospekt nie zawiera danych lub
informacji wymaganych wzorem ustawowym.

6. Nabywca moze odstapi¢ w razie nie przeniesienia praw w terminie
okreslonym w umowie - po uprzednim wyznaczeniu deweloperowi
dodatkowego 120-dniowego terminu; zachowuje roszczenie o karg
umowng za opoznienie.

7. Nabywca moze odstapic, jezeli po wypowiedzeniu umowy MRP
deweloper nie zawrze w ustawowym trybie i terminie umowy z
innym bankiem lub kasg - po zwrocie $rodkoéw przez bank lub
kase.

8. Nabywca moze odstgpi¢, jezeli deweloper nie posiada wymaganej
zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia.

9. Nabywca moze odstgpi¢ w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
ustawowym terminie.

10. Nabywca moze odstgpi¢ w przypadku nieusuni¢cia wady istotnej
na zasadach okre$lonych w art. 41 ust. 11.

11.  Nabywca moze odstapi¢ w przypadku stwierdzenia przez
rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41
ust. 15.

12. Nabywca moze odstgpic, jezeli syndyk zazadat wykonania umowy
na podstawie art. 98 Prawa upadlosciowego.

Terminy dla przypadkow 1-5: 30 dni od dnia zawarcia umowy.

Terminy dla braku zgody wierzyciela hipotecznego: 60 dni od dnia
zawarcia umowy.

Terminy w przypadku obowigzku z art.12.12ust.2: po uptywie 60 dni od
podania do publicznej wiadomosci informacji o ktérych mowa w art.12
ust.1.

Skutek odstgpienia nabywcy: Umowe¢ uwaza si¢ za niezawartg, a nabywca
nie ponosi kosztow zwigzanych z odstgpieniem. O$wiadczenie powinno

spelnia¢ wymogi art. 45 ustawy, w tym zawiera¢ zgode na wykre§lenie




roszczen z KW i podpisy notarialnie poswiadczone, gdy przepis ma
zastosowanie.

Prawo dewelopera-Brak ptatnosci: Deweloper moze odstapi¢ po pisemnym
wezwaniu nabywcy do zaptaty zaleglych kwot w terminie 30 dni od
doreczenia wezwania, chyba ze brak ptatnosci wynika z sity wyzsze;j.

Prawo dewelopera-niestawiennictwo: Deweloper moze odstapi¢ w razie
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru albo podpisania aktu notarialnego
mimo dwukrotnego pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba Ze przyczyna jest sita wyzsza.

INNE INFORMACJE*)

I. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

4 Sekcja w brzmieniu ustalonym przez art. 43 pkt 14 ustawy, o ktérej mowa w odno$niku 2.




II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu,

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nierucho-
mosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej
i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktdérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wilasnos$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ... ,
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachune
powierniczy, sa obj¢te ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec ..........c.coeueueuenee.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych zjego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty §rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,




— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady— nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

e korzysta takze
z nastgpujacych znakow towarowych: ......c..cccccevvueneene

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 1. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowe;j
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej

lub jednej z umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu

jednorodzinnego albo budynku, Technologia wykonania
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Iub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

Standard prac wykonczeniowych

w czg$ci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspolna nieruchomosci

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu



https://www.bfg.pl/

Jednorodzinnego oraz Liczba lokali w budynku
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu pomieszczen
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Data wydania za§wiadczenia
o samodzielnos$ci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownocze$nie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wiasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwosci).




